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Beskrivelser og konklusioner

Om denne Vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu

Hvad er en Vedligeholdelsesplan
En vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu hjzelper bolig- og bygningsejere med at skabe overblik over
deres bygnings behov for vedligeholdelse og renovering. Der er fokus pa bygningens stand set ud fra en
byggeteknisk og arkitektonisk betragtning.
Jeres radgiver gennemgar bygningen fra kaelder til kvist, og altid i god dialog og sparring med Jer.

Baggrunden for en Vedligeholdelsesplan

Denne rapport er bestilt af:
Bestyrelsen for Andelboligsforeningen Seniorbo,

Vurderingsdato og rapport udarbejdelse
Neervaerende rapport er udarbejdet efter besgg pa ovenstaende adresse den 23. — 24. Maj 2024

Rapporten er udarbejdet fra den 24.maj til den 31. maj — fremsendt den 31. maj 2024.

Udleverede materiale og dokumenter
Fglgende materialer og dokumenter var til radighed for radgiveren:

Der er blevet udleveret projektmateriale som beskrivelser, tegninger osv. fra bestyrelsen.
Byggesagkyndig.nu har selv indhentet alm. tilgaengelige oplysninger om ejendommen vaerende fglgende:

BBR-Ejer meddelelse
Tegninger mm.

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet af
Henrik Tofte

Byggesagkyndig
Telefon: 70202102
Mail: hto@byggesagkyndig.nu
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Beskrivelser og konklusioner

Om ejendommen

Ejendommene som helhed
Ejendommene er opfgrt 1998, som traditionelt murstens byggeri i 1 etager som raekkehuse. Facademure er
i rosa teglsten, bagmure og skillerum i letbeton. Der er 125 mm mineraluld i hule ydermure.

Andelsforeningen rummer 20 boliger hvis stgrrelse er ifglge BBR varierende. Desuden er der et faelleshus
placeret centralt i bebyggelsen.

Tagene er traditionelt vingetagsten af tegl med undertag i diffusionstaet banevare af plast med
nylonarmering. Der er tagrum i husene, hvor der i faelleshuset er et mindre tagrum og ellers er der loft i kip.

Ydermere er der opfart skure til hvert enkelt hus som trazkonstruktioner beklzedt med eternitplader, disse
er med vingetegl og er uvisolerede.

Naervaerende rapport vedrgrer primaert klimaskaermen, som er tag, murveerk, traevaerk, vinduer og dore.
Desuden er alle boliger besigtiget indvendigt med henblik pd i teknikskab og brandmure mellem husene. Der
er desuden lavet stikpravekontrol af brandkamserstatninger.
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Beskrivelser og konklusioner

Bygningsdele

Ejendommen er meget klassisk opfegrt i forhold til tidsalder, med rosa mursten i facaden.
Sokkel / linjefundament er opmuret med fugtspaerre.
Tag er traditionelt vingetagsten med diffusionstzet undertag.

Alle VVS-installationer er generelt de oprindelige fra opfgrelsestidspunktet. Der udskiftes
varmtvandsbeholdere Igbende efterhanden som disse gar i stykker.

Bedgmmelse
De grundlzeggende bygningsdele:

Facade og tagkonstruktion er af en god kvalitet, der er enkelte facader med begyndende nedbrydning og
porgse mgrtelfuger.

Sokkel / linjefundament er i generelt god stand alderen taget i betragtning, der ses mindre, skader pé
sokkelpuds.

Udhuse og carporte er i generelt god stand og bliver vedligeholdt med malerbehandling.
Elastiske fuger ved dgre og vinduer fremstar i orden, men de er ogsa ganske nye.

Tekniske installationer fremstar som oprindelige og vurderes at vaere i god stand.

Observationer ved enkelte boliger

Indvendige besigtigelser

Nr. 25. Undertaget er i overraskende god stand, hvilket bemzerkes, da Monarfol
undertag ofte er en darlig kombination med vingetegl. Dette skyldes, at
vingetegl ikke er helt lystaette og at Monarfol undertag ikke taler UV-lys
(sollys) i laengere tid, da plasticen smuldrer.

Tagkonstruktionen er velventileret og speer er fine.
Teknik er uden teeringer eller irdannelser og der findes ikke utatheder.

Brandmuren til nabohuset er uden huller eller revner.

Nr. 27. Undertaget er uden skader og i god stand.
Brandmuren er i god stand og uden huller eller revner.
Der er god ventilation af tagkaonstruktionen. Spaer i god stand.

Teknik er uden teering eller irdannelse og der findes ikke utaetheder.
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Beskrivelser og konklusioner

Nr. 29.

Nr. 31,

Nr. 33

Nr. 35

Nr. 37

Der ses skimmelvaekst pa gummilister i bund af vinduer. Dette behandles
senere i afsnittet om indeklima.

Teknik er uden teering eller irdannelse og der findes ikke utaetheder.

Der ses to revner i brandmuren i midten gverst, hvor det vurderes at
brandspredning kan ske.

Undertag og speer er i god stand.

Der er skadede gasbetonplader i brandmuren (afknaekkede hjgrner), hvor
brandspredning er mulig.

Undertag og speer er i god stand.

Isolering omkring et aftraeksrgr i tagrum er Igs, hvilket giver risiko for
kondensdannelse indvendigt i rgret. Isolering bgr fastggres med gaffa-tape
eller staltrad.

Teknik er uden taering eller irdannelse og der findes ikke utaetheder.
Havesider besigtiges pd mellemhuse samtidig med indvenmdig gennemgang.

Salbank mod haven er med begyndende nedbrydning af fuger. Udkradses og
fuges.

Der mangler et insektnet i ventilationsfuge neéderst i mur. Foreningen kgber
nogle stykker, som kan udleveres, hvis der er andre som ogsa mangler.

Brandmuren er i god stand og uden huller eller revner.
Undertag og speer er i god stand.

Teknik er uden taering eller irdannelse og der findes ikke utaetheder.

Teknik er uden taering eller irdannelse og der findes ikke utaetheder.
Undertag og spaer er i god stand.

Brandmuren er i god stand og uden huller eller revner.

Teknik er uden taering eiler irdannelse og der findes ikke utzetheder.

Undertag og spaer er i god stand.

Brandmuren eri god stand og uden huller eller revner.
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Beskrivelser og konklusioner

Nr. 39 Teknik er uden taering eller irdannelse og der findes ikke utzetheder.
Undertag og spaer er i god stand.

Brandmuren er i god stand og uden huller eller revner.

Nr. 1 Teknik er uden taering eller irdannelse og der findes ikke utaetheder.
Undertag og speer er i god stand.

Brandmuren er i god stand men der ses en lzengere revne lidt til venstre for
gangbroen, som vurderes at udggre en fare for brandspredning. Murer.

Nr. 3 Teknik er uden taering eller irdannelse og der findes ikke utaetheder.
Undertag og spzer er i god stand.

Der ses et afknzekket hjgrne pa en gasbetonblok i brandmuren, hvilket giver
risiko for brandspredning. Der er desuden to forskydningsrevner i muren,
hvorigennem brandspredning kan ske. Murer.

Nr. 7 Teknik er uden taering eller irdannelse og der findes ikke utsetheder.
Undertag og spzer er i god stand.

Brandmuren har to forskydningsrevner, hvor der er risiko for brandspredning.
Murer

Nr.5 Teknik er uden taering eller irdannelse og der findes ikke uteetheder.
Undertag og speer er i god stand.

Brandmuren har en revne, hvor der er risiko for brandspredning. Desuden er
der et afknaekket hjgrne pa en gasbetonblok i muren, hvor brandspredning
kan ske. Murer

Der mangler isolering omkring et aftraeksrgr i tagrummet. Kondens vil dannes
inde i r@ret. Reret bar isoleres. Temrer eller isoleringsfirma

P& havesiden konstateres der rdd i bunden af terrassedgrs karm nederst.
Temrer kan evt. udbedre og ellers ma dgren udskiftes.

Salbank er med begyndende nedbrydning i fuger. Vedligeholdelses ma
paregnes.

byggesagkyndignu Side 7
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Beskrivelser og konklusioner

Nr.9 Teknik er uden tzering eller irdannelse og der findes ikke utztheder.
Undertag og speer er i god stand.

Brandmuren er i god stand og uden huller eller revner. Dog ses der et hul ved
tagfoden til venstre for gangbroen, men det kan ikke ses, om der er adgang til
nabohuset. Bgr undersgges narmere.

Der mangler en smule isolering omkring et aftraeksrer til emhaetten. Rgret bgr
isoleres, da der kan dannes kondens inde i rgret.

Nr. 11 Teknik er uden teering eller irdannelse og der findes ikke utaetheder.
Undertag og speer er i god stand.

Der ses en forskydningsrevne i brandmuren, hvor der kan ske brandspredning.
Murer

Intet at bemaerke pa klimaskaermen pa havesiden.

Nr. 13 Teknik er uden teering eller irdannelse og der findes ikke utsetheder.
Undertag og speer er i god stand.

Brandmuren er i god stand og uden huller eller revner.

Nr. 15 Teknik er uden teering eller irdannelse og der findes ikke utaetheder.
Undertag og speer er i god stand.
Brandmuren er i god stand og uden huller eller revner.

Ved enden af gangbroen ses en kuldebro mod brandmuren, da indervaeggen
ikke er isoleret pa toppen. Muren i boligen nedenunder vil blive meget kold i
toppen med risiko for kondens og deraf fglgende skimmeldannelse.

Nr. 17 Teknik er uden tzering eller irdannelse og der findes ikke utatheder.
Undertag og speer er i god stand.

Brandmuren eri god stand og uden huller eller revner.

Nr. 19 Teknik er uden taering eller irdannelse og der findes ikke utaetheder.
Undertag og spaer er i god stand.

Brandmuren har en forskydningsrevne, hvorigennem der kan ske
brandspredning. Murer

byggesagkyndig.nu Side 8
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B.eskrivelsér og konklusioner

Nr. 21

Nr. 23

Feelleshus

Udvendige besigtigelser
Nr. 25

Nr. 27

byggesagkyndignu
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Teknik er uden tzering eller irdannelse og der findes ikke utzsetheder.
Undertag og speer er i god stand.

Brandmuren har en mindre revne, som ikke vurderes gennemgaende, hvorfor
det vurderes, at brandmuren yder tilstraekkelig brandbeskyttelse. For en
sikkerheds skyld kan man bede murer om at udbedre, nér han alligevel skal
komme.

Andelshaver klager over, at undertaget blafrer i blaesevejr. Det lyder som om,
det er ved overdaekning af terrasse. Der kan saettes undertagsopstrammere pa
leegter udefra, som ma antages at kunne lgse problemet: Tomrer eller murer.

Teknik er uden taering eller irdannelse og der findes ikke utzetheder.
Undertag og speer er i god stand.

Brandmuren har en forskydningsrevne, hvorigennem brandspredning kan ske.
Murer

Teknik er i god stand og uden taering eller irdannelse og der findes ingen
uteetheder.

I tagrummet ses en kuldebro, da mur ikke er isoleret p3 toppen. Muren vil
blive meget kold gverst nedenuder og dette giver risiko for kondens og
skimmelvaekst.

Sternbraedder traenger snart til malrbeskyttelse.

Mertelfuger pa gavl har omrader med begyndende nedbrydning og vedlighold
ma paregnes. Murer

Der er rad i bryggersdgren nederst. Doren er ikke ny som de fleste andre og
udskiftning anbefales. Temrer

Der mangler et insektnet i en studsfuge pa havesiden. Isattes.

Bryggersdgr er ikke blevet udskiftet samtidig med at andre dgre og vinduer er
skiftet i bebyggelsen. Dette anbefales gjort. Temrer

Side 9
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Beskrivelsér oq konklusioner

Nr. 29 Der er mindre mgrtelfuger med begyndende forvitring primaert pa gavl.
Vedligehold ma paregnes. Murer

Sternbraedder traenger snart til malerbehandling.

Der er omrader pa gavl med begyndende nedbrydning/forvitring af
mgrtelfuger. Udkradses og fuges. Murer

Nr. 31 Intet at bemeaerke.

Nr. 33 Lister pa skur traenger til maling.

Fuger omkring bryggersdgr er med revner og fugeslip. Dgren er ikke ny som
de fleste andre og det anbefales, at den udskiftes eller der udskiftes fuger.

Sternbrzedder ved gavl treenger snart til maling.
Salbaenk er med nedbrydning i fuger. Udkradses og fuges. Murer

Bryggersder er ikke blevet udskiftet samtidig med at andre dgre og vinduer er
skiftet i bebyggelsen. Dette anbefales gjort. Teamrer

Nr. 35 Sternbraedder ved gavl treenger snart til maling.

Der er omrader pa gavl med begyndende nedbrydning/forvitring af
mertelfuger. Udkradses og fuges. Murer

Nr. 39 Gavl er med forvitrede fuger i ret stort omfang og ma regnes med at skulle
kradses ud og fuges. Murer

Nr.1 Lister pa skur traenger til maling.

Der ses mindre omrader pa gavlen med begyndende forvitring i mgrtelfuger.
Vedligehold ma paregnes.

Der er et lille stykke Igst sokkelpuds pa et hjgrne. Murer kan udbedre, nar han
alligevel kommer.

Der er revne i eternitplade pa skur. Tgmrer

Nr.3 Der ses nedbrydning i mgrteifuger i salbeenk. Udkradses og fuges. Murer

Lister pa skur traenger til maling.

Abvgsemsagkvmgww;ﬁ Side 10



Beskrivelser og konklusioner

Nr.5 Mgrtelfuger i to salbaenke mod vejen er med nedbrydning. Udkradses og
fuges. Murer

Lister pa skur traenger til maling og enkelte lister er med rad og skal skiftes.

Revne i eternitplade pa skur.
Nr.7 Lister pa skur traenger til maling.
Revne i eternitplade pa skur.

Pa gavl er der en del mgrtelfuger med forvitring. Udkrads og fugning. Murer

Nr. 9 Lister pa skur traenger til maling.

Fuger pa en enkelt salbank er med forvitring. Udkradses og fuges.

Nr. 11 Lister pa skur tranger til maling.

Fuger pa en enkelt salbznk er med forvitring. Udkradses og fuges.

Nr. 13 Lister pa skur treenger til maling.

Der er omrader pa gavl med mgrtelfuger som forvitrer. Udkrads og fuges.

Nr. 15 Lister pa skur treenger til maling.

Der'er omrader pa gavl med mgrtelfuger som forvitrer. Udkrads og fuges.

Nr. 17 Der er omrader pa gavl med meorteifuger som forvitrer. Udkrads og fuges.

Nr. 19 Naasten hele gavlen har fuger med forvitring. Hele denne gavl ma kradses ud
og fuges i modsaetning til de andre gavle, hvor partiel udbedring anbefales.

Nr. 21 Intet at bemeerke.
Nr. 23 Intet at bemeaerke.
byegesagkyndig.ru Side 11
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Beskrivelser oq konklusioner

Fzelleshus Der er mindre omrader pd bygningens murvaerk, hvor fuger er forvitrede og

traenger til vedligehold. Udkradsning og fugning.

Lister pa eternitbekleedning traenger til maling.

Taget besigtiges med drone —iszer ved omradet med blyinddaekning ved
sammenbygning af tagflader. Der findes ikke tegn pé utaetheder eller andre
skader.

Haveskure Haveskurene er generelt i god stand. Der er enkelte eternitplader med revner,
hvilket primzaert af kosmetisk karakter. Der er en del af traelisterne pa skurene
som tranger til maling og der er fa lister, som er rddne og bgr udskiftes.

Prioritering

Udbedring de vigtigste, i prioriteret raekkefglge:

o Brandmure Gennemgang og udbedring af revner i brandmure i husene.

o Mgrtelfuger Udkradsning og fugning af martelfuger i salbanke og gavle

o Bryggersdgre Udskiftning af bryggersddre i nr 27 og 33

o Kuldebroer Isolering af de omtalte kuldebroer, som blev fundet ved
gennemgangen — faelleshus og nr. 15.

o Teknik Udskiftning af varmtvandsbeholdere efterhdnden som disse

traenger. Det anbefales at udskifte efter behov, da nogle nok vil virke lzenge endnu og

andre ret hurtigt m3a udskiftes.

Vedligeholdelse de vigtigste, i prioriteret raekkefglge:

(o]

(@]

Traeveerk Malerbeskyttelse af traevaerk — sternbreedder og lister pa skure.

Pludseligt opstaede og uforudsete opgaver Lebende vedligehold.

Abvggewm Side 12
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Beskrivelser og konklusioner

Anslaet levetider for udvendige bygningsdele
- Tagets levetid anslas til 35-40 ar. Undertaget levetid anslas til 15-20 r.

- Vinduer og ddres levetid anslas til ca. 50 ar, undtaget er dog to bryggersdere af 2eldre dato.

- Facaders levetid anslas til omkring 50-60 ar ved Igbende vedligehold.

- Sokkelpuds, anslas til at have en levetid pa omkring 50-60 ar, der ses enkelte skader pa sokkelpuds, som
undervejs kraever udbedring.

Alle ovennaevnte forventede levetider, er betinget af Idsbende vedligehold igennem de sidste ar af
bygningsdelenes levetid.

@konomisk overblik (i kroner inkl. moms)

0-12 mdr. 4-10 &r 10-15 &r I alt
I alt I alt 1alt Ialt Ialt
Samlede omkostninger 139.400 320.200 307.000 250.000 1.016.600
Heraf udbedring 109.400 220.200 117.000 60.000 506.600
Heraf vedligeholdelse 30.000 130.000 190.000 190.000 540.000
Omkostninger pr. &r | gennemsnit 67.773 kr.tar
Omkostninger pr. lejlighed/enhed 50.830 kr./lgjlighed 3.389 kr./lejlighed/ar
byggesagkvndig.nu Side 13
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Generel information

Generel information

Vedligeholdelsesarbejdet
Det anbefales at gennemfgre de kommende ars vedligehold som anfgrt i vedligeholdelsesplan og budget,
hvor det star angivet hvilke tiltag der anbefales udfgrt ved de enkelte bygningsdele.
Hvis finansiering af dette ikke er mulig for foreningen, radgives gerne om aendret prioritering idet arbejdet i
praksis kan gennemfgres pa mange mader. Man skal dog vare opmaerksom p3, at en raekke arbejder er
indbyrdes afhaengige og/eller afhaengige af stillads eller lign. hjeelpemidler.

Prioritering

Det er i tidsplansforslaget tilstraebt, at alle arbejder kan gennemfares sa rationelt som muligt, under
hensyntagen til de enkeltes arbejders karakter og indbyrdes afhangighed. Men det ma paregnes, at der
kan aendres en del pa dette i forbindelse med en detailplanlaegning, og/eller ved kontrahering med den
udfgrende handveaerkervirksomhed, afhaengigt af disse aktuelle muligheder pa opfgrelsestidspunktet.

Udfgrelse, styring og tilsyn
Det vil utvivisomt veere til gkonomisk fordel for foreningen, at nogle af de anfgrte arbejder udfgres i
regning med en stram styring og Iébende kontrol af sdvel omfang som kvaliteten af det udforte.

Planlaegning

Det er vaesentligt, at der forud for gennemfgrelsen af stgrre vedligeholdelsesarbejder, udfgres en grundig
planlaegning og koordinering af de enkelte aktgrers indsats, sdledes at spildtid i stgrst muligt omfang
undgas og muligheden for et godt samarbejde parterne imellem gges.

Her taenkes bl.a. pa rettidig levering af materialer, materiel og kvalificeret arbejdskraft.

Desuden er det ngdvendigt at en kompetent byggeledelse styrer, koordinerer og kontrollerer forlgbet af
arbejdsprocessen indenfor de rammer der aftalt med jer, foreningens bestyrelse.

Systematik

Det anbefales desuden ultimo hvert ar, at det kommende ars anbefalede vedligehold gennemgas og
vurderes, samt at alle relevante bygningsdele hvert 4. ar systematisk gennemgas, og synes med henblik p3
revision af vedligeholdelsesplan og budget.

Besigtigelsen og forbehold
Besigtigelsen af ejendommen er udfgrt med deltagelse af bestyrelsen. Der er givet mundtlig radgivning pa
adresse, men narvaerende rapport kan ikke indeholde alle oplysninger og forhold som ggr sig geldende for
sa stor og omfattende ejendom.
Vi tilbyder derfor altid mere specifik radgivning vedr. enkeltstdende emner.

Ejendommen er besigtiget fra terran og stige.

Maengder

| forbindelse med prisfastsattelsen er omtrentlige mangder skgnnet for de vasentligste bygningsdele, og
der er ikke opfert en preecis opmaling. Byggesagkyndig.nu tilbyder at kunne male huset praecist op igennem
vores samarbejdspartnere til brug for mere preecis tilbudsindhentning.

M side 14
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Eorklaring til g’ﬂiv"sgﬁbeskrivelsep

Forklaring til aktivitetsbeskrivelse

Pa de efterfglgende sider beskrives de aktiviteter, som den byggesagkyndige har konstateret bgr udfgres pa
huset. ikke alle de energimaessige forbedringsforslag er beskrevet i naervaerende vedligeholdelsesplan, idet
de beskrives i Energimaerket. Beskrivelserne indeholder fglgende oplysninger:

Bygningsdel:
Den del af bygningen, som aktiviteten vedrgrer.

Aktivitetsnavn:
Hvad skal der g@res ved den pagaeldende bygningsdel?

Formal:
Hvorfor er det vigtigt, at det bliver gjort?

Nummer:
Aktiviteterne er nummeret til internt brug.

Tidspunkt:
Den byggesagkyndiges vurdering af, hvornar en given aktivitet senest bgr udfgres.
Vedligeholdelsesaktiviteter kan forekomme flere gange inden for tidsplanens interval.

Aktivitetstype:
De enkelte aktiviteter pa boligen er opdelt i fglgende typer:

Udbedringer (udb.):
Skader eller mangler, der skal ordnes, for at boligen bringes pa normal vedligeholdelsesmaessig stand.

Vedligeholdelse (vedl.):
Aktiviteter, der skal udfgres for at holde bygningen i normal vedligeholdelsesmaassig stand, s& skader
undgas.

Priser:
Alle priser er inkl. moms og baseret pa radgiverens skgn og erfaring. Endelig pris kan kun opnas ved
indhentning af handvaerkertilbud. Dette er vi gerne behjalpelige med.

Uddybning af aktiviteten:
Hvor pa huset er det konkrete problem? Og hvad er problemstillingen samt risici ved skaden.

Beskrivelse af aktiviteten:
Hvor pa huset er det konkrete problem? Hvordan udbedres problemet i hovedtraek? Generel

arbejdsbeskrivelse.

Abvggeia@wmm?“&ﬁg‘; Side 16
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Uddybning af de enkelte aktiviteter

Bygningsdel:
Brandmure i tagrum

Aktivitetsnavn:
Udbedring

Formdl:

At sikre imod brandspredning

Uddybning af aktivitet

Reparation af revner og huller i brandmure

Forskydningsrevner bgr fikseres med armeringsjern

som pa billedet herunder:

Bllag 4: Rencvering af revner § murvark og balonfundamanter

Efer en effer

igt at 13 udfort en komrekt udheaddng af

g er det
ravner | fundament og murvaork,

Rewvner biivar ofte synlige igen som folge af natusligs bevmgelser | kenstruktionen, der sttid

phvirker svage punkter | murveerk og fundament (bl.a. udbedrede ravner). F.eks. sker der naturige

maflem
tamperaturzendringer.

Hvis en udbedret revne aftar et stykke tid &bner sig, behever dat altsA ikke at batyde, at huset p&

trods af slabiliseringsarbejda synker igen,

og i takt med fugt- op

Vi anbefater i henhold til BypErfa, erfaringsblad v, 08 04 28, falgenda metode b udbedring af

ravner | murvaerk: “Fremiidige @ndringer i breddan af en sterma revne (typisk i murvaerk) reduceras

ved — pa tveers of revnen — st skaare riller cirka pr. 200 mm (3 skifter), hvori der indsisbes (i

cemenimperie! 1:4) komugerel, rustiit stdl (kamstél 6 mm efier en sikaldt “muselrappe”) - sé vidt

mukigt $00 mm 5l hver side af mvnen”. PA denns

méide minimares risikoan mast mufigt for, al

revner &bner sig igen efier udbedring.
Heralter o med egnede martlar {se eventvell mera pa
weww.skalflex.dk),
'F % [ H———} [ [ |
L1 i Il I | T
C 1 === ] [ [ _11
1 1] i ==} i
C_1 1 Il i 1] Il
C ] i | ==
[ 1 1 I[
‘E‘ﬁ I | —_—E=
[ 1 il il |
- | I 1 Il g
1 [ I Il il

Fag: Murer

Type:
Prisi alt:

Aktivitets nr.:
1

Tidspunkt:
0-12 mdr.
o 1-2ar
o 2-3ar

Fakta:

Billeder:

l Hul i brandmur

O 4-5ar
O 6-10a&r
o 10-15ar

Gasbetonvaegge
50.000 kr. inkl. moms

Side 17
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Aktivitets nr.:

2

Tidspunkt:

O 0-12 mdr. O 4-5ar

o 1-2ar o 6-10&r
Bygningsdel: @ 2-3&r O 10-153ar
Megrtelfuger i murvaerk

orteltuger imu Fakta:
Type: Udbedring

Aktivitetsnavn: Pris i alt: 120.000 kr. inkl. moms

Udbedring af fuger i murveerk

Formdl:
At forleenge facadernes levetid

Uddybning af aktivitet
Forvitrede fuger i murvaerk (primaert gavle)
udkradses og fuges.

2 gavle fuges helt om og pa de andre udbedres
partielt.

Fag: Murer

| slidte fuger som falder ud

byggesagkyndig.ru Side 18
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Bygningsdel:
Kuldebroer

Aktivitetsnavn:
Udbedring.

Formal:
At hindre varmetab og risiko for kondensdannelse

Uddybning af aktivitet
Der blev funder 2 steder (faelleshus og nr. 15), hvor
en mur ikke er isoleret pa toppen i tagrummet.

Udbedring
Isolering pa top af mur

Fag: Tomrer

byagesagkyndignu

SYLLAND - FYN 2 SUELLAND

De enkelte aktiviteter

Type:
Pris i alt:

Aktivitets nr.:

3

Tidspunkt:

0-12 mdr. O 4-54ar

o 1-2ar O 6-10ar
o 2-3ar o 10-15ar
Fakta:

Udbedring

6.000 kr. inkl. moms

Billeder:

I Ingen isolering pa top af mur

Side 19



pe enkelte aktivi

Bygningsdel: Aktivitets nr.:
Teknik varmtvandsbeholdere 4
Aktivitetsnavn: Tidspunkt:
Udbedring/udskiftning @ 0-12 mdr. @ 4-5ar
. @ 1-2ar @ 6-10ar

Formal: @ 2-3ar O 10-154r
At sikre funktionen
Uddybning af aktivitet Fakta: .

. Type: Udbedring
Tilstand og skadesomfang
Varmtvandsbeholderne er ved at have en
alder, hvor man ma forvente udskiftning. Pris i alt: 234.000 kr. inkl. moms
Der er udskiftet 2 stk. Resten ma forventes fordelt over 10 ar

af ga i stykker over en arraekke. Det
anbefales at udskifte efterhanden som de
gar i stykker, da nogle maske hav virke fint
i mange ar endnu og andre maske vil ga io Billeder:
stykker hurtigt. Der regnes med kr. 13.000
pr. stk.

Udbedring
Udskiftning af varmtvandsbeholdere

Fag: VVS

Et kig ind i et teknikskab

byvegesagkyndig.nu Side 20
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Bygningsdel:
Bryggersdgre

Aktivitetsnavn:

Udbedring

Formadl:
At fa nye dére som i resten af boligerne

Uddybning af aktivitet
Opgavernes art:

Udskiftning

Fag: Temrer

byegesagkyndig.nu

JYLLARND - FYN # SIELLAND

Aktivitets nr.:
5

Tidspunkt:
0-12 mdr.
o 1-23ar
o 2-3ar
Fakta:

Type:

Pris i alt:

Bryggersdgr nr 27

l Bryggersdgr nr 33

O 4-5ar
6-10 ar
10-15 ar

Udbedring

30.000 kr. inkl. moms

Side 21



Bygningsdel: Aktivitets nr.:
Traevaerk 6
Aktivitetsnavn: Tidspunkt:
Vedligehold 0-12 mdr.
a 1-2ar
o 2-3ar
Formal:
At hindre yderligere skadesudvikling Fakta:
Type:
Uddybning af aktivitet o
Opgavernes art: Pris i alt:
pr. gang

Maling af treevaerk — sterne og lister pa skure.
Radne lister udskiftes.

Fag: Maler/temrer

Stern treenger til maling

O 4-5ar
6-10 ar
10-15 ar

Vedligehold

40.000 kr. inkl. moms

Lister pa skur

Side 22



Bygningsdel:
Alle

Aktivitetsnavn:
Vedligehold/udbedring

Formdl:
At standse yderligere skadeudvikling

Uddybning af aktivitet

Tilstand og skadesomfang

Der sker af og til noget med vores huse, som ingen
kunne forudse. Derfor er det klogt, hvis der
tilsidesaette penge til disse uforudsete opgaver —
vedligehold eller udbedring — sa man undgar
kedelige akonomiske overraskelser. Det anbefales,
at der afsaettes kr. 30.000 pr ar, men tallet skal
muligvis justeres lidt op eller ned gennem arene.

Fag: Alle

JILLAND - FYN 2 SUELLAND

De enkelte gktiviteter

Type:
Pris i alt:
pr. ar

30.000 kr. inkl. moms

Aktivitets nr.:
7
Tidspunkt:
E 0-12 mdr. E 4-5ar
@ 1-2&r & 6-10 ar
g 2-3ar ® 10-15ér
Fakta:

Vedligehold
Billeder:

I Flinthgjen pd Google maps

Side 23



vri maerkninger

Indeklima

De steder der blev oftest bliver set skimmelvakst er pa darligt isolerede steder (kuldebroer) i bygningerne,
hvor der i de kolde maneder er risiko for kondensdannelse, hvis den relative luftfugtighed (RH) i boligen er
hgj. Dannes der gennem vinteren kondens pa disse kolde overflader, sa giver det gode vaekstbetingelser for
skimmel.

Fugt i bygninger kan komme af to grunde — konstruktionsbetingede eller adfardsbetingede &rsager.
Konstruktionsbetingede arsager kan veere et sprunget vandrer, hul i taget, opstigende grundfugt, utaet
facade eller mange andre grunde.

Idet vi ikke kan aendre pa bygningernes konstruktioner, sa ma vi holde en lav RH i boligen, hvilket gpres ved
at lufte korrekt ud 3 gange dagligt — morgen, eftermiddag og ved sengetid. Den bedste made at lufte ud pa
er ved at abne alle vinduer og yderdgre i huset, sa der dannes gennemtrazk i ca 3-5 minutter, s3 fugtholdig
og varm indeluft udskiftes med tor og kold udeluft sa hurtigt og effektivt som muligt. Ved kort tids
udluftning bliver huset tunge konstruktioner ikke nedkglet og da disse er dyre at opvarme, s bliver
udgiften ikke maerkbar ved udluftningen og stuetmperaturen vil som regel veere den samme nogle 3
minutter efter udluftningen. Desuden vil man samtidig borventilere radon, som er kraeftfremkaldende
(st@rste arsag til lungekreeft for ikke-rygere) gasart i vores undergrund - der er hgjt radonniveau i denne
bebyggelse. Se billede herunder (kilde: DinGeo):

W L “e ERL LT

Baseret p& den donktassil fokate

&1 pricen p4 forhold ng bypmngsdara vurderes radonrisko pa Shnthejers | 'y Y
nshg Hinnerup atviere hej. “,
3R }:{(

b 3
= ExFrs R RACon

.f:" ki R
he
iy efter £hnthejen 1, 8382 Hinnerup hgger ' den garrle Hnnerup karrmune,
olig som der er kizssificeret som Radonklasse 3 Det betyder ar 3-10% af
fusstandene  armridet varderes at have et radenniveau pd 200 Mereinfo om Radon
Basm3 eller (WHG anbefaler at k tkie gverstiger
fde nyeste <ten avre gransevirrdi pd 100 Bg/m3) Som udgangspinks ex risiko

Foe Radon + ohgen darfor hey

_ Radonkiasse 3 klassficermgen stammer fra den landsdaekiende
J 112 2003, Ung ‘ Qmatnger
8

ogels Bel
den garnie Hinnerup kommune. Af de 9 malinger var den hajeste
radonkoncentrat:on 160 Ba/m3 og mddelkoncertationen var 82
Baim3.

r'a-‘?ei.

Pa kurven herunder kan man se sammenhangen mellem hgj RH og dugpunktet (overfladetemperatur hvor
der vil dannes kondens og dermed gode betingelser for skimmel). Ved f.eks. 20 grader C inde og en RH pé
50% vil dugpunktet veere ca 8 grader C. Ved 20 grader C og en RH pa 60% vil dugpunktet vaere ca 12 grader

I vintermanederne kan vi oftest komme lang ned i RH i vores boliger ved korrekt udluftning. Hvis man har
stuetemperatur pa 21 grader og en RH pa 35%, s skal en overflade veere 5 grader, inden der vil dannes
kondens.

Se billede herunder:

byggesagkyndig.nu Side 24
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Gram vahd pr. m* juft

Dugpunkt

10° .50

o* 59 10° 15° 20° 25° %

Kilde: SBI 224 Dugpunkt eksempel: Er der et rum med 15 graders C og en RF pa 50 % vil dugpur

Kuldebroer er f.eks. omkring vinduer i falsen, hvor afstanden fra varm indvendig side til kold udvendig side
ikke er ret lang og hvor falsen er darligt isoleret. En anden kuldebro i disse huse er de lette facader, hvor

isoleringstykkelsen er mindre end i hulmurene. Desuden udggr isser zldre termovinduer med
aluminimumskant mellem udvendig glas og indvendigt glad en kuldebro og der kan komme dug pa

vinduerne, hvor der da ogsa ofte ses skimmelvaekst. Hvis man har dug pa ruderne, sé er ens RH for hgj og
der bgr udluftes straks. Herunder er et eksempel pa en kuldebro:

0934 an, 12,301,

< & wwwbolius.dk

), men
danne en
X en
gderer
.Hervil

e luft

1

»3a lofter eller
sig fast i
2 overflade

JNLLAKD ¢ FYN < SVELLAND

TN -

cnon

Kuldebro 1 ydermur
ved vindue

Vindue

Indvendig
puds

Eksempel pé en kuldebro omkring en vinduesabning.
Kuldebroen opstar, fordi murstenen etablerer en fast
forbindelse mellem yder- og indervaeg. lllustration:
Bolius

Side 25



vri e inger

Ud over de naevnte fordele ved korrekt udluftning, s kan desuden naevnes, at indeluften som vi sover i
bliver mere iltholdig, nar vi lige har luftet ud inden sengetid, hvilket giver en sundere og bedre sgvn for os.
Desuden er der den fordel, at hvis man kan have en RH under 40% (hvilket sagtens kan lade sig ggre i de
kolde maneder), sa dgr alle husstgvmider — der er flere mennesker som er allergiske overfor husstgvmider
end der er skimmeallergikere. | vintermanederne bgr man kunne holde en RH p3 35 - 40%. Jo koldere det
er udenfor jo vigtigere er det med en lav RH indvendigt i huset, da kuldebroerne p3 indvendig side bliver
koldere ved -10 grader C end ved 0 grader C og derfor er der st@rst chance for kondens i rigtigt koldt vejr.

Man kan med fordel anskaffe sig et hygrometer til en pris pa 100-150 kroner, s& man kan holde gje med sin
RH/indeklima og bliver mindet om at lufte ud, hvis ens RH er for hgj.

Andre bemerkninger

Nedenstaende er diverse og yderligere bemaerkninger af forskellig karakter. Det kan vaere alt fra alm.
vedligeholdelsestips, til beskrivelse af mindre skader og problemer, eller blot yderligere bemaerkninger til
de tidligere beskrevet aktiviteter.

e Enkelte aktiviteter har veeret svaere at prisszette — bade pga. omfang, men ogsé pga. at der findes
flere mader at Igse problemerne pa, hvorfor enkelte poster og aktiviteter kraever regulzer
projektering f@r der kan indhentes praecise priser. Byggesagkyndig.nu er gerne behjzlpelig med
dette arbejde.

e Tagkonstruktion
Tagbelaegning er udfgrt med undertag, det er vigtigt, at mos, lav, alger og lignende jeevnligt renses
af. Sdledes at tagstenene ikke lgfter sig og derved giver anledning til vandindtraengen.
Selve tagkonstruktionen som lzegter, spzer og lignende er i god stand.

e Vinduer
Vinduer og dgre er i ganske god stand.

e  Murveerk.
Murvaerk er generelt i god stand men vestvendte facader og gavle fremstar med nedbrudte fuger,
der ma paregnes at disse facader renoveres med nye mgrtelfuger. Facader bgr jaevnligt afrenses
for mos og alger.

e Ukendte udgifter
I forbindelse med alle stgrre renoveringer/ombygninger mv. er det vigtigt at foreningen har det
dkonomiske overskud f@r der igangszettes store projekter. For der kommer altid uforudsete
udgifter — typiske pga. skjulte konstruktioner.
Byggesagkyndig.nu anbefaler foreninger, med ejendomme af disse aldre, at man altid har mellem
15-20 % overskud/”luft” forinden igangsatningen af stgrre aktiviteter.
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@vrige bemzarkninger

Om Vedligeholdelsesplanen

Hvad kan en vedligeholdelsesplan bruges til?
Byggesagkyndig.nu yder radgivning om boligens fysiske bygningsmaessige tilstand. En vedligeholdelsesplan
fra Byggesagkyndig.nu beskaeftiger sig med boligens handvarksmaessige kvaliteter, astetiske fremtoning
og funktionalitet. Jeres radgiver foretager en byggeteknisk gennemgang af boligen, som munder ud i en
rapport, der kan danne grundlag for overvejelser om udbedringer og vedligeholdelse af boligen.

En vedligeholdelsesplan agter ikke at give ngjagtige arbejdsbeskrivelser og projekteringsvejledning, som
kan indgd i en udbudsrunde eller lign. Den kan dog bruges som udgangspunkt til handvaerkeren, og dennes
ydelser.

En vedligeholdelsesplan kan heller ikke traede i stedet for en tilstandsrapport ved salg af boligen.

Ansvar
Det skal bemeerkes, at de i denne rapport anfgrte priser er skgnnede priser, der kan vise sig at variere en
del ved narmere bearbejdning og udfgrelse.
Bl.a. fordi detaljerne ved de endelige Igsninger og det korrekte omfang ikke kan fastleegges under de
rammer der er aftalt for denne gennemgang og rapportering, derudover varierer prisen ofte meget alt efter
situationen pa markedet pa det tidspunkt hvor tilbud indhentes.
De anfgrte belgb er tidsmaessigt placeret ud fra bygningens behov og kan til en vis udstraekning forskydes
tidsmaessigt uden stgrre bivirkninger, som ogsa beskrevet pa side 7.

Budgettet indeholder de vaesentligste aktiviteter, men under udfgrelsen af arbejdet ma det paregnes at der
dukker uforudsete forhold op.

@nsker du bindende priser, skal der indhentes tilbud fra hdndvaerkere og materialeleverandgrer. Dette er vi
hjertens gerne behjeelpelige med.

Om Byggesagkyndig.nu

Et netvaerk af byggesagkyndige
Byggesagkyndig.nu er et netveerk af lokale byggesagkyndige. Nar du kontakter Byggesagkyndig.nu sikrer du
dig, at du far kontakt til en lokal byggesagkyndig inden for 24 timer. Dette har flere fordele f.eks. at den
byggesagkyndige har kendskab til hdndvaerkerne, myndigheder, andre radgivere mv. i dit omrade, hvilket
kan have store fordele i forhold til afklaring af din byggetekniske problemstilling.

Byggesagkyndig.nu tilbyder alle former for radgivning i forbindelse med byggerier til privatkunder, andels-
og ejerforeninger.
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